CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 259/2022

privind aprobarea acordului-contract incheiat intre Municipiul Miercurea-Ciuc si
LIDL ROMANIA S.C.S in vederea construirii si amenajarii accesului auto si pietonal
-dinspre B-dul Fratiei, reconfigurarea locurilor de parcare, amenajarea de spatii
verzi, la noul magazin LIDL, conform PUZ aprobat prin Hotararea Consilului Local al
Municipiului cu nr. 192/2021

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinard din data de 31

august 2022;

Avand in vedere adresa LIDL ROMANIA S.C.S. cu nr. 45722/24.08.2022 prin care a depus
proiectul Acordului-Contract, cu obiectul construirii si amenajarii accesului auto si pietonal
dinspre B-dul Fratiei, reconfigurarea locurilor de parcare, amenajarea de spatii verzi, la noul
magazin LIDL, conform planurilor din Anexa 1-3, care fac parte integranta din Ac¢ordul-Contract

in cauza;
Analizénd Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 45752/24.08.2022 si

Raportul de specialitate nr. 45755/24.08.2022 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se propune
adoptarea hotararii privind aprobarea acordului-contract jncheiat intre Municipiul Miercurea si
LIDL ROMANIA S.C.S., in vederea construirii si amenajarii accesului auto si pietonal dinspre B-dul
Fratiei, reconfigurarea locurilor de parcare, amenajarea de spatii verzi, la noul magazin LIDL,
conform PUZ aprobat prin Hotararea Consilului Local al Municipiului cu nr. 192/2021;

Pe baza rapoartelor comisiei: '

- juridice;

- economice, servicii publice si comert;

- urbanism;

Tinand cont de Hotdrarea nr. 192/2021 al Consiliului Local al Municipiutui Miercurea-Ciuc
privind A.,Elaborare PUZ pentru construire supermarket LIDL",

In temeiul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completarile ulterioare, Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si

urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
In baza 0.G. nr. 43/1997 privind Regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Avand in vedere Hotararea Guvernului nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public

al judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita,
modificata i completata la anexa prin Hotdrarea Guvernului nr. 299/201 0, pozitia 84;

Tinand cont de Hotararea nr. /2008 privind insusirea listei de inventar, reactualizat3, cu
bunurile care alcdtuiesc domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc, cu madificdrile si
completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile art. 1166-1170 din Codul civil:

530110 Miercurea-Ciuc, P-ta Cet3tii nr. 1., jud. Harghita, Romania | 530110 Csikszereda, Var tér 1. szam, Hargita megye. Romania
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in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) sic), alin. (4), tit. f), art. 139 alin. (1), (3) lit. f) si g), art. 196 '
alin. (1) lit. a), precum si art. 627 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
madificarile si completariie ulterioare.

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba acordul-contract, ce se va incheia intre Municipiul Miercurea-Ciuc si

LIDL ROMANIA S.C.S., in vederea construirii si amenajarii accesului auto si pietonal dinspre B-dul
Fratiei, reconfigurarea locurilor. de parcare, amenajarea de spatii verzi, la noul magazin LIDL,
conform PUZ aprabat prin Hotararea Consilului Local al Municipiului cu nr. 192/2021, conform
Anexei, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu aducérea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza viceprimarul Bors
Béla si administratorul public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial si prin Serviciul
de gospodarire, management energetic, infrastructurs si transport local din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 3. Prezenta hotirare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

f)  Serviciului patrimoniu si comercial;

g9) Serviciului de gospodairire, management energetic, infrastructura si transport local;

h) LIDL ROMANIA S.C.S, prin grija Serviciului patrimoniu si comercial.
Pregedintele sedintei Contrasemneazd|pentru legalitate —
ABRAHAM ELOD LAJOS Secretar eral

WOHLFAR DOLF

"y



Anexa la Hotararea nr. 259/2022

ACORD - CONTRACT

Prezentul Acord-Contract (,Acordul”) se incheie astazi, . .2022 (,Data Semnarii"), de catre si
intre:

1. PARTI CONTRACTANTE

1.1 LIDL ROMANIA Societate in comandit3 simpla, persoana juridicd romana, avand sediul social
in com. CHIAJNA, str. INDUSTRIILOR, nr. 19, et.1, cam. EO5, jud. ILFOV, Romania, inregistrati la
Oficiul . Registrului Comertului de pe ldnga Tribunalul ILFOV cu numarul de ordine
J23/1347/16.05.2007, avind Codul Unic de inregistrare nr. 15300120, atribut fiscal .RO",
reprezentata prin imputernicit Florin Tiperciuc, in baza procurii autentificate sub nr. ___denotar
public , in calitate de Director Regional Expansiune si Marcu Corneliu, in baza procurii
autentificate sub nr. ____ de notar public , in calitate de Responsabil Expansiune (denumita
in continuare ,LIDL ROMANIA SCS” sau ,SOCIETATEA"), pe de o parte,

1.2. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, reprezentats prin Korodi Attila, primar, cu sediul in
Miercurea Ciuc, Piata Cetitii, nr.1, cod fiscal 4245747 (denumit in continuare .BENEFICIAR"), pe

de alta parte,

Denumite in continuare impreund .Partile” si individual .Partea”,

2. PREAMBUL

2.1. Avand in vedere ca LIDL ROMANIA SCS doreste sa edifice un SUPERMARKET LIDL cu
amenajarile aferente, in conformitate cu CU nr. 740/19.10.2021 emis de catre Primaria
Municipiului Miercurea Ciuc {denumit in continuare -Proiectul’), conform Anexei nr. 2, parte
integranta a prezentului Acord,

2.2 Avand in vedere c3 edificarea si functionarea Proiectului presupune realizarea accesului auto
si pietonal dinspre strada B-dul Fratiei catre Proiectul identificat |3 art. 2.1, conform Planului din
Anexa nr. 3, parte integranta a prezentului Acord, conform PUZ aprobat prin Hotararea nr. 192 /
2021 a Consiliului Local Municipiul Miercurea-Ciuc. In acest sens, LIDL ROMANIA SCS
precizeaza ca:

(i) se obligd sa deschidd Supermarketul doar cu conditia predarii, in conditiile legii' citre
BENEFICIAR a Investitiei (astfel cum aceasta este definita prin prezentul Acord la art. 3.1.).
(ii) poate incepe executia lucrarilor de construire a supermagazinului si a amenajarilor
aferente dupa obtinerea Autorizatiei de Construire.

2.3 Avand in vedere cd BENEFICIARUL, in calitate de proprietar, doreste sa permita construirea
de catre LIDL ROMANIA SCS a Proiectului, iar pentru realizarea accesului intr-un mod mai facil
ar fi necesara efectuarea unor lucriri care s3 cuprinda construirea si amenajarea accesului auto
si pietonal dinspre B-dul Fratiei catre supermagazin, precum si reconfigurarea locurilor de
parcare de pe terenul aflat in proprietatea Beneficiarului, conform Planului din Anexa nr. 3. pe
imobilul in suprafatd totala de 920 mp, amplasat cf. Anexa nr. 1, format din-
¢ Teren in suprafata de 920 mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciar3 nr. 65804 a
localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 65804 si o suprafat3 totald de 920 mp, denumit
in continuare Imobilul;



Partile de comun acord decid incheierea prezentului contract, in urmatoarele conditii:
3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il constituie construirea si amenajarea accesului auto si pietonal
dinspre B-dul Fré;iei,.reconfigurarea locurilor de parcare, amenajarea de spatii verzi
(denumita in cele ce urmeaza .Investitia”) conform planului din Anexa nr. 2, pe imobil de citre
LIDL ROMANIA SCS pentru BENEFICIAR. Investitia va fi transferatd in proprietatea
BENEFICIARULUI, LIDL ROMANIA SCS urmand a asigura finantarea Investitiei.

3.1.1. LIDL ROMANIA SCS va finanta Investitia anterior mentionata.

3.2 In schimbul construirii si amenajarii Investitiei, BENEFICIARUL asigurd accesul auto si
pietonal nestingherit catre supermagazin, precum si deschiderea circulatiei imediat dup3
realizarea Proiectului, in conformitate cu prevederile legale, cu conditia indeplinirii conditiilor
impuse de art. 4.10 si il mentine permanent in stare tehnicd buni.

4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
A. DREPTURILE LIDL ROMANIA SCS

4.1. BENEFICIARUL pune la dispozitia LIDL ROMANIA SCS, pe durata realizarii Investitiei, fara
taxe, cu titlu gratuit, Imobilul aferent Investitiei, identificat in Anexa 1, prin prezentul contract,
SOCIETATEA fiind mandatata de catre BENEFICIAR in vederea realizarii investitiei.

4.2. LIDL ROMANIA SCS va contracta realizarea lucrarilor aferente Investitiei pe Imobil conform
Anexei nr. 2. In acest sens, LIDL ROMANIA SCS va urmari lucrarile, va stabili termenele de
executie si de incepere a lucririlor, va putea solicita societatii care le executa refacerea acestora,
remedierea deficientelor calitative, va putea solicita respectarea conditiilor si termenelor de
executie, va putea receptiona lucririle pe baza de proces-verbal. Contractarea si realizarea
lucrarilor anterior mentionate se va face in limitele prezentului Acord - contract, sub conditia ca
acestea sa fie autorizate in conformitate cu prevederile legale.

4.3. Toate aceste lucrari de construire si amenajare a Investitiei pe Imobitul in suprafata de 920
mp urmeaza a fi contractate de SOCIETATE, in folosul BENEFICIARULUI, cu un antreprenor ales
de SOCIETATE. Clauzele contractului de antrepriza vor fi stabilite astfel incat s3 se asigure nivelul
calitativ al lucrarilor conform cerintelor legale in vigoare, a SOCIETATH si a BENEFICIARULUL.

B. OBLIGATIILE SOCIETATH

4.4. LIDL ROMANIA SCS se obligd sa efectueze toate lucrarile de construire si amenajare a
accesului auto si pietonal dinspre Bdul Fratiei, reconfigurarea locurilor de parcare, amenajarea
de spatii spatii verzi, respectiv INVESTITIA conform planului din Anexa nr. 2, cel tarziu pani la
momentul receptiei lucrdrilor de construire a Proiectului. Lucririle de construire aferente
Investitiei vor respecta conditiile stabilite prin PUZ aprobat prin Hotdrarea nr. 192 / 2021 a
Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc.

4.5.1. LIDL ROMANIA SCS se obliga ca intr-un termen de cel mult 120 zile de la incheierea
prezentului Contract si de la eliberarea Certificatului de Urbanism, s3 intocmeasc3 documentatia
tehnica necesara si sa depun3 la autorititile competente documentatia pentru autorizatia de
construire impreund cu orice avize sau aprobari necesare realizirii Investitiei, toate documentele
trebuind sa fie in conformitate cu Planul din Anexa nr. 2.

4.5.2 Autorizatia -de construire pentru Investitia ce reprezinta obiectul Contractului, este scutita
de taxe, avand in vedere cd Investitia are caracter public si se realizeaza pe proprietatea publica
a Municipiului Miercurea - Ciuc. Toate costurile in legatura cu eliberarea de catre autoritatile



competente a acestor documente sunt si raman in sarcina LIDL ROMANIA SCS.

4.6. Plata sumelor aferente contravalorii lucrdrilor aferente respectiv, toate fondurile necesare
realizarii Investitiei vor fi asigurate catre SOCIETATE.

4.6.1. LIDL ROMANIA SCS se obligd ca la receptia la terminarea lucrarii Municipiul Miercurea -
Ciuc - BENEFICIARUL, va avea calitate de beneficiar final al lucrarii, sens in care reprezentantul
legal sau reprezentantul numit in acest sens va fi membru in comisia de receptie si se declar3 c3
dupd receptionarea investitiei acesta vor trece in proprietatea Beneficiarului in conditiile
prevederilor art. 4.10.

4.7. LIDL ROMANIA SCS va solicita BENEFICIARULUI acordul prealabil asupra Documentatiei
pentru Autorizatia de Construire, a Proiectului Tehnic, a solutiilor tehnice alese, inaintea depunerii
acestora pentru Autorizatie de Construire mentionate la art. 4.5., si Beneficiarul isi va da acordul
in termen de maxim 21 zile.

4.8. LIDL ROMANIA SCS se va abtine de la modificarea solutiilor in timpul lucrarilor din Proiectul
Tehnic fard acordul prealabil si scris a BENEFICIARULUL.

4.9. LIDL ROMANIA SCS, finand cont de componenta etnici a orasului Miercurea-Ciuc se obliga
ca in cadrul functionarii supermarketului sa asigure prezenta angajatilor - aflati in contact cu
clientii- care sa cunoasca si limba maghiara si de asemenea va asigura ca inscriptiile si afisele
Cu caracter permanent si informativ sa fie editate atat in limba romana cat sj maghiara. Dac3
LIDL ROMANIA SCS sau orice aita societate din grupul de sacietati intdmpina greutati in
realizarea Art. 4.9., poate solicita sprijinul BENEFICIARULUI, care va face diligentele Tn termen
cel mai scurt sa sprijine SOCIETATEA. in cazul in care in 15 zile de la solicitarea SOCIETATH,
BENEFICIARUL nu se reuseste remedierea, SOCIETATEA este exonerats de aceasta obligatie. La
solicitarea BENEFICIARULUI termenul poate fi prelungit o singura data cu 15 zile.

4.10. LIDL ROMANIA SCS se obliga sa doneze intreaga Investitie Municipiului Miercurea - Ciuc ~
BENEFICIARULUI, in termen de maxim 6 luni de zile de la data semnirii receptiei la terminarea
lucrérii, in form3 autentics, potrivit Codului Civil.

4.11.LIDL ROMANIA SCS se obliga sa cesioneze toate drepturile referitoare la garantiile din
contractul incheiat cu antreprenorul, izvorate din realizarea investitiei prevazute in art. 3.1.

4.12. LIDL ROMANIA SCS, prin reprezentantul desemnat, va solicita Certificatul de Urbanism
necesar in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire, in numele si pentru BENEFICIAR. De
asemenea, LIDL ROMANIA SCS, prin reprezentantul desemnat, va fi solicitantul Autorizatiei de
Construire si a avizelor necesare conform Certificatului de Urbanism, pentru si in numele
BENEFICIARULUI.

C. DREPTURILE BENEFICIARULUI

£.14.1. Dreptul de proprietate asupra lucrarilor care fac obiectul investitiei pe Imobilul
BENEFICIARULUI conform Planului din Anexa nr. 2 va rémane in continuare la BENEFICIAR.
4.14.2. BENEFICIARUL are dreptul de a solicita modificiri privind solutiile tehnice in Proiectul
Tehnic din Documentatia prezentat3 la Art. 4.7. anterior depunerii acestuia pentru autorizatia de
construire. Dup3 eliberarea Autorizatiei, proiectul se va putea madifica doar cu acordul partilor.
4.14.3.SOCIETATEA are dreptul exclusiv de a alege antreprenorul in vederea efectusrii investitiei
si poate incheia orice contract Cu oricine persoana in vederea executirii lucrarilor, stabilind
conditii contractuale conform politicilor sale interne si negocierii cu antreprenarul.

4.15. BENEFICIARUL va putea urmari stadiul de executie al lucririlor aferente Investitiei, va
putea solicita societatii care le executs refacerea acestora daci nu respecta normativele in
vigoare, remedierea deficientelor calitative in cazul nerespectarii autorizatiei de construire sia



proiectului tehnic, va putea -solicita respectarea conditiilor si termenelor de executie.
BENEFICIARUL nu va putea refuza receptia lucrarilor daci acestea respectd Autorizatia de
Construire emis3 si Preiectul Tehnic intocmit in vederea emiterii Autorizatiei.

D. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

4.16. BENEFICIARUL se obliga ca destinatia Imobilului s3 fie de suprafete carosabile, locuri de
parcare, pietonale si spatii verzi, s3 mentina configuratia si destinatia Imobilului, cea identificata
inart.3.1.,s3 asigure si s3 mentin3 accesul public auto si pietonal descris la art. 3.2, pe o periocadi
de minim 50 de ani de la data finalizirii si receptionarii lucrarilor aferente Investitiei, conform
planurilor din Anexa nr. 2., cu posibilitate de prelungire. Aceasta obligatie a BENEFICIARULUI se
va mentine si in ipoteza in care acesta incheie orice fel de contract privind Imabilul asupra caruia
s-a realizat Investitia, iar BENEFICIARUL se obliga sa asigure asumarea acestei obligatii de orice
persoana juridic3 sau fizic3 care ar dobandi vreun drept de orice fel pe Imobilul descris la art.
2.3.

BENEFICIARUL se oblig3 sa anexeze documentatia, Anexa nr. 1 a prezentului Acord-contract,
adica Planul cu delimitarea suprafetelor propuse pentru amenajarea parcarilor.

5. DECLARATII SI| GARANTII

5.1. BENEFICIARUL declar3 c3 este proprietarul Imobilului, respectiv al terenurilor identificate
cu nr. CF 65804 Miercurea Ciuc, acest lot ficand parte din proprietatea Municipiului Miercurea
Ciuc, cu titlu de dobandire ca domeniu public.

5.2. BENEFICIARUL declara c3 in ceea ce priveste Imobilul nu s-au incheiat acte de asociere,
inchiriere sau cedare a dreptului de folosinta, concesiune sau orice acte referitoare la constituirea
vreunui drept de orice fel asupra imobiluiui.

5.3. BENEFICIARUL declar cd nu a fost formulatd actiune in justitie care sa fie introdusa,

solutionata, in executare silita care s3 aib3 ca obiect Imobilul pe care urmeazi s fie construite
parcarile, trotuarul si spatiile verzi.

9.4. BENEFICIARUL declara c3 Imobilul nu face obiectul niciunei proceduri de restituire sau litigiu
in baza Legii nr.18/1991, Legii nr.169/1997, Legii nr.1/2000, Legii nr.247/2005, Legii nr.
165/2013, Legii nr. 231/2018, OUG nr. 94/2000, OUG nr. 83/1999 sau a Legii nr.10/2001, cu
modificarile ulterioare sau a unui litigiu de orice fel si ca nu detine informatii despre existenta
unor motive pentru astfel de cereri.

5.5. BENEFICIARUL declar c3 va notifica de indata Societatea cu privire la aparitia oricarui fapt
sau act juridic, indiferent de initiatorul sau temeiul unui astfel de act sau fapt si care ar putea
afecta in orice mod dreptul de construire si amenajare a Investitiei, asa cum este ea descrisa la
pct.3.1., conform Planului din Anexa nr. 2. De asemenea, BENEFICIARUL se obliga s3 ia toate
masurile necesare pentru inliturarea sau determinarea ineficacitatii unor astfel de acte say

fapte.

5.6. BENEFICIARUL declard ci nu va aduce niciun fel de modificari si nu va desfisura nicio
activitate de natur3 s3 afecteze operarea Proiectului si/sau accesul auto si pietonal mentionat la
art. 3.2 si/sau indeplinirea obligatiilor pe care si le-a asumat prin prezentul Contract.

5.7. SOCIETATEA isi pierde dreptul de acces pietonal si auto acordat in baza prezentului contract
conform Planului din Anexa nr. 2, dac aceasta nu-si respecta din culpa obligatiile asumate si
doar dacd BENEFICIARUL dovedeste ca SOCIETATEA nu a depus toate eforturile pentru
remedierea obligatiei incilcate. In situatia in care nerespectarea obligatiei nu se datoreaz culpei
SOCIETATII si/sau. in situatia in care se datoreazs culpei, insd SOCIETATEA depune eforturile
pentru a o solutiona, dreptul de acces pietonal si auto nu va inceta. Prin predarea lucririi citre
BENEFICIAR, respectiv incepand cu data donatiei mentionat3 prin prezentul Contract, se va



considera cd SOCIETATEA si-a indeplinit toate obligatiile si dreptul de acces auto si pietonal nu
va mai putea inceta.

5.8. SOCIETATEA declari c3 in termen de maxim 6 luni de la data receptiei la terminarea lucririi
va depune la sediul BENEFICIARULUI actul de donatie privind investitia realizata din pct. 3.1. cu
toate actele aferente acestuia.

6. FORTA MAJORA

6.1. Forta major3 exonereazs de rdspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majord se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului
§i care impiedica partile s3 execute total sau partial obligatiile asumate.

6.2. Partea care invoci forta majord are abligatia sa o aduc la cunostint3 celeilalte parti, in scris,
in maximum 5 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comuhica in maximum 10 zile de
la aparitie. Data de referint3 este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi certificats de
Camera de Comert si Industrie a Romaniei. Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduc3
la cunostint3 celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare. -

6.3. Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 90 de zile, fiecare parte
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealalts parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile care le incumb3 in temeiul legii si al prezentului antecontract pana la data respectiva.

7. MODIFICAREA CONTRACTULUI

'7.1. Madificarea prezentului contract sau a oricarei din anexele sale este valabila numai pe baza
acordului partilor, sub forma unor acte aditionale scrise, semnate de acestea, care vor fi anexate
la contract si care vor face parte integranta din acesta.

8. CONFIDENTIALITATEA

8.1. Partile contractante se obliga s3 mentina prezentul contract, prevederile acestuia, precum si
orice alte informatii de care au luat cunostintd pe durata negocierilor si sa nu le dezvaluie niciunui
tert fara aprobarea scris3 prealabili a celeilalte parti, cu exceptia informatiilor care pot fi
dezvdluite conform prevederilor contractului.

9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate inceta in una din urmatoarele situatii, partile fiind repuse in situatia
anterioara:
a) prin acordul scris al partilor contractante
b) prin denuntare de plin drept in baza notificarii SOCIETATII, in cazul in care Antecontractul de
vanzare cumparare bun imobil autentificat sub nr. 4383/24.10.2019 de notar public Stancu Tudor
Dan, modificat prin Actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 1567/07.05.2021 de notar public
Stancu Tudor Dan incheiat de citre SOCIETATE cu CSATO KOVACS-IMRE si/sau Antecontractul de
vanzare cumpdrare bun imobil autentificat sub nr. 4401/24.10.2019 de notar public Stancu Tudor
Dan, modificat prin Actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 1566/07.05.2021 de notar public
-Stancu Tudor Dan incheiat de catre SOCIETATE cu societatea SUGAR INVEST SRL, cu eventuale
modificari ulterioare, si avand ca obiect imobilul indicat la art. 2.1 si/sau contractele de vanzare-
cumpdrare in form3 autenticd privind acest imobil indicat la art.2.1, dac3 acestea s-au Tncheiat
de cdtre SOCIETATE cu CSATO KOVACS-IMRE si cu societatea SUGAR INVEST SRL in baza
antecontractelor mentionate anterior, sunt incetate; in acest caz partile vor fi repuse in situatia

anterioara, .
¢) prin denuntare de plin drept in baza notificarii SOCIETATII, in cazul in care in termen de 45 zile



de la depunerea dosarelor complete de autorizare cu toate avizele si aprobarile necesare, nu se
obtin de la autoritatile competente, autorizatia de construire a Proiectului conform planului din
Anexa nr. 2 si autorizatia de construire pentru Investitia mentionata la art. 4.5 conform Planurilor
din Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3; intr-o astfel de situatie SOCIETATEA nu va solicita nicio
despagubire de la Beneficiar.

d) prin denuntare de plin drept in baza notificarii SOCIETATH, in cazulin care oricare din obligatiile,
declaratiile si garantiile celeilalte parti nu este indeplinitd, nu este adevirati sau nu este
respectatd; intr-o astfel de situatie SOCIETATEA nu va solicita nicio despagubire de la Beneficiar.
e) prin rezolutiune de plin drept in baza notificarii SOCIETATII, in cazul neasigurarii de citre
BENEFICIAR a respectirii dreptului de acces pietonal si auto constituit in favoarea societatii de
catre BENEFICIAR conform art. 3.2.

f) prin rezolutiune de plin drept in baza notificari BENEFICIARULUI, in cazul in care SOCIETATEA
nu efectueaza lucririle de construire si amenajare, conform art.3.1. si nu remediaza incalcarea
in termen de 45 zile de la data notificarii BENEFICIARULUI in acest sens.

g) prin rezolutiune de plin drept in baza notificarii BENEFICIARULUI, in care oricare din obligatiile,
declaratiile si garantiile celeilalte parti nu este indeplinit3, nu este adevirati sau nu este

respectata.
10. NOTIFICARI

10.1 Toate notificirile dintre pariile contractate vor fi trimise prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire, la adresele mentionate in primul articol din prezentul contract.

11. PREVEDERI FINALE
11.1.Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

11.2.0rice litigiu decurgand din sau in legdtura cu acest contract, se va solutiona pe cale amiabila.

a

In cazul in care nu se ajunge la o intelegere pe cale amiabild, litigiul se va solutiona de catre

¥

instantele judecitoresti romane competente.

11.3. Notarul care va autentifica prezentul contract va indeplini formalitdtile de publicitate
imobiliara a acestuia in CF 65804 Miercurea Ciuc.

11.4. Anexele la prezentul Antecontract care fac parte integrant3 din acesta sunt:

a) Anexa nr. 1 - Planul cu accesul pietonal si accesul auto cu destinatia de drum public conform
PUZ aprobat prin Hotirarea nr. 192/2021 a Consiliului Local Municipiul Miercurea-Ciuc;

b) Anexa nr. 2 - Planul de situatie cu suprafetele unde se vor executd lucririle si cu
supermarketul (,Planul de situatie aferent Proiectului”);

c) Anexa nr. 3 - Planul de situatie cu delimitarea suprafetelor propuse pentru amenajare (parcari

- trotuar ~ zone verzi - pist3 de biciclete)

11.4.Prezentul contract a fost redactat azi,__._ .2022, in4 (patru) exemplare originale cu valoare
juridica egala, din care 3 (trei) exemplare au fost ifnmanate BENEFICIARULUI si un exemplar

SOCIETATH .

Beneficiar, Societatea,
MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC LIDL ROMANIA SCS
Korodi Attila Florin Tiperciuc
Primar Director Regional Expansiune
Bors Béla Marcu Corneliu

Viceprimar Responsabil expansiune



Désa Szilard
Administrator public

- Gyenge Aron
Director executiv
Directia economic3

VIZA CFP
VIZA Juridic3

Salamon Ildiké
Sef serviciu
Serviciul patrimoniu si comercial

Presedintele sedintei Contrasemneaz3 pentru legalitate -
ABRAHAM ELOD LAJOS Secretar general

’ WOHLFAR OLF
TR



ANEXA 1

Partdla (CONTUR_MASURAT)

O TEa T
ELE TE

R I ]
ke Frii

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. camurd, I :
X [m] Y [m] D(ii+1) [ 1o -
1284 | 539778.015 | 562125.220 |  7.529 NS
1399 | 539780.148 | 552132441  0.609
1400 | 530780.360 | 562133.009| 5.997
1401 | 530782.200 | 562138.720 |  1.835
1414 | 530762.654 | 562140498 |  4.450
1413 | 539784.024 | 552144.741 |  5.830
1411 | 539785.786 | 552150.088 |  4.984
1393 | 539787.620 | 562154.722 |  7.840
1387 | 539790.111 | 562162.156 | 10.810
1361 | 539793.695 | 562172.355 | 31.137 2
1324 | 539804.395 | 562201596 | 10267 [ = L BEEF
1336 | 530794.203 | 562203.427 |  0.126 —_—
495 | 539784.254 | 562203.307 | 2,661 ) i
967 | 530791.649 | §62203.850 | 10588 | - raindliate, -
943 | 539781.212 | 682205634 15838~ L _ a2 = TN
844 | 539765.633 | 552208485 10.604 | . Spre central ;.. S——
842 | 539756.175 | 662210.240 |  5.248 [0 =
820 | 539750.020 | 562211.224 | 1658 | 7=
796 | 539748.399 | 562211573 | 12.504 [ ™
828 | 539739.796 | 562202.376 |  5.001 LT
828 | 539738.304 | 562197.603]  1.080
827 | 539737.930 | 562196.500 | 13.831 |- -
774 | 539735.009 | 562183.071 | 12.504
733 | 539732.341 | 562170.855
732 | 539731.811 | 562168.432
731 | 539731.189 | 562165.665
496 | 539726.592 | 562140.570
497 | 5397290.282 | 562140.630
e siipend b b Politia Municipald Miercurea-Ciuc
1287 | 539738.451 | 562133.365 P+2E
1266 | 530772.214 | 562126.362
1285 | 539773.514 | 562126.143
S(CONTUR_MASURAT)=4548.92mp P=272.198m I o

S5+H u \< INDICI CARACTERISTICI

teren

A construitd existenta
construitd propusa

canstruitd totald
S+P4
e = Acunstruité desfisuratd existents
= 7 CA A construits desfisurats propusi
i S - /', \ A construltd desfisuratd totald
Lo
Q. g?{ POTexistent
EX %\J POTpropus
a1 \‘ﬁ_‘\_‘v CUTexistent
N — \A '\ cuTpropus

asss.oom2 -EGENDA:

0.00m? ® ® ® o -Zonaregiementata prin P.U.Z. N
2308.00m?2 - Limita proprietétii propuse
2308.00m? - Domeniu public propus spre amenajare
0.00m2 - Limita de proprietate
4615-00’"2 — e e——— Retragere minima propusa fata de domeniul public
4616.00m* - Retragere minima propusé fata de limite
laterale/posterioare
0.00% . .
50.66% } } - Acces pietonal / auto pe parceld
0.00 D - Acces pistonal in oladire
1.01 B
MOBILARE PROPUSA
mp %
1 CONSTRUCTI 2308,00 50,60
2. SUPRAFETE PIETONALE 323,00 7,09
3. |SUPRAFETE CAROSABILE C b g - %73
4 |SPAT! VERZI PE SOL NATURAL (mm. 15% * Ager) 710,00 15,58
*SPATII VERZ! - ACOPERISUR! INIERBATE 2064,00 45,31
*SPATH VERZI - TOTAL (min. 20% * Ayurgr) 274,00 80,90
5 TOTAL (1424344) 4555,00 100,00
Nr. parcéri propuse Lidl: 78
Nr. parcari pt. persoane cu dizabilitati/mama si copilul: 4
Nr. parcri cu incarcare masini electrice: 2
MOBILARE PROPUSA - domenlu public - |
mg %
1 CONSTRUCTH 0,00 0,00
_2. SUPRAFETE PIETONALE 273,00 25,00
| 3 |miSTEDEBICICLETE 10500 8
. 4. |SUPRAFETE CAROSABILE . 62800 57,582
4 SPATII VERZ! PE SOL NATURAL 86,00 7.87
5 TOTAL (142+344) 1092,00 100,00
Nr. parciri propuse: 16

NORMATIVUL P100/2006 Si STAS 10100/0/1975. .

- | SISTEMATIZARE VERTICALA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE, AMPLASARE]

- CATEGORIA "C" DE IMPORTANTA A CLADIRILOR CONFORM H.GR;
766/1997, LEGII NR.10/1995 S| ORDINULUI M.LP.AT. 31/N/1995,
- CLASA Il DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI IN CONFORMITATE CU

- GRADUL It DE REZISTENTA LA FOC. RISC MARE DE INCENDIU.

DENLMI|IRE PROIECT:

CONSTRUIRE SUPERMARKET,
DEVIERE RETELE, AMENAJARE ACCESE §I LOCURI DE PARCARE

TOTEM, RACORDUR!  §I BRANSAMENTE, AMPLASARE POST Dt
TRANSFORMARE $I BAZINE SUBTERANE, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

Jud. Harghita, Mun. Misrcure Glug, Bd. Fréei, nr. 7, c.f.nr.50570, 50571, 51280, 52016, 52919

HENEFIGIAR
5.C. SUGAR INVEST 5.R.L.

j i r7C
EROIECTANT:

S5.C. SFS EXHIBIT S.R.L.

CIF.38906061 CLUJ-NAPOCA TEL: +40 751 191 090

SEF PROIEGC T I| arh. Comeliu MURARU
PROIEGCTaT | arh Babu PRECUP

DATA: :IE.ZDZZINR PR: O3-08/2021 iF A Z A AVIZE ISGARA 1:500

DENWM!BE S LANSA: PLANSA:

a1
AN EXA 1 420x297




ANEXA 2 LEGENDA
TiP BBS BBS 2021
S. TOTALATEREN LioL 4555.00 mp
S. EDIFICABILA
S. VERDE + PIETRIS LIDL 15.58% 710.00 mp
S. VERDE ACOPERIS LIDL ] 2064.00 mp
S. PAVAJEEXTERIOARE LIDL 1~ | 1537.00 mp
S. PAVAJE SUB MAGAZIN __11833.00 mp
S. CONSTRUITA PARTER LIDL 475.00 mp
S. CONSTRUITA ETAJ LIDL 2242 .00 mp
S. VANZARE 1264.00 mp
S. AUXILIARA PARTER 233.00 mp
S. AUXILIARA ETAJ 186.00 mp
S, DEPOZIT PARTER 99.00 mp
S. DEPOZIT ETAJ 325.00 mp
NR. PARCARI LIDL 78 buc.
ZID ANTIFONIC === 33 buc.
ZID DE SPRIJIN s 136 buc.
SUP. TEREN DOM. PUBLIC 1092.00 mp
SUP. VERDE SUPLIMENTARA 86 mp
SUP. PAVAJESUPLIMENTARA [ i8] . | 1006 buc.

NR. PARCARI SUPLIMENTARE 16 buc.

S+P+10E

P S r R ot L
obponcucoERn i

a5 Ldracere de pistoni i pis Fainaliate,

| —

: = DU g — - — ..
o et TAMI = =~ = - - - s ™

-

;\ NR CAD. 65804 _\ L T —— - iwaf

- DO— gy i
e MR /
\ | ,j

L 7
.
/d

4

Politia Municipald Miercurea-Ciuc

P+2E
ADRESA : PLAN DE SITUATIE DATA: 22.08.2022

MIERCUREA CIUC, JUD. HARGHITA - planificare 4 -

Bd. Fratiei SCARA: :1000 ¢/ A3

\\ BENEFICIAR :




‘\ \\ \/ INDICI CARACTERISTICI
toa

t A teren

\ A construitd existenti

ANEXA 3

A construitd propusa
construitd totald

- A construitd desfisuraty existentd
A construitd desfasurati propusi
A construitd desfisurati totald

POTexistent
POTpropus

4 i 3
' CB._D( CUTexistent
' %1\ CUTpropus

\
1@ ' ME

Parb3i {(CONTUR_MASURAT)

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

laturi
Pa L xml | vl | pgiy)

1284 | 539778.015 | 562125:220 7.529
1399 | 539780.148 | 562132.441 0.609
1400 | 539780.369:| 562133.009 5.997
1401 | 538782.200 138.720 1.835
1414 | 539782.654 | 562740.498
1413 | 539784.024 | 562144.741
1411 | 530785.786 | 562150.088
1393 | 539787.620 | 562164.722
1387 | 539790.111 | 562162.156
1361 | 539793.695 | 562172.355
1324 | 639804.395 | 562201.596
1338 | 539794.293 | 562203:427
495 | 539794.254 | 562203.307
32% -—.§§97_91;6§_9 562203.850

't ¥db7eiiadar) s62205.634
844 { 539765.633,, 562208.485
842 [ 539755.175 [ 562210.240
'820 | 539750.020 | 562211.224
796 | 539748.399 | 562211.573
826 | 538739.796 | 562202.376
828 | 539738.304 | 562197.603
827 | 539737.930 | 562196.590
774 | 539735.008 | 562183.071
733'| 538732.341 | 562170.855
732 | 539731.811 | 562168.432
731! 539731:189 | 562165.665
496 | 539726.592 | 562140570
497 | 539729.282 | 562140.630
1292 | 539733.002 | 562140.762
498 | 539733.226 | 562134.449
1287 | 539738.451 | 562133.365
1286 | 539772.244 | 562126.362
1285 ; 538773.514 | 563126.143

S{CONTUR_MASURAT)=4549.82mp P=272.198m

Politia Municipald Miercurea-Ciuc
P+2E

4555.00m?

0.00m?
2308.00m?
2308.00m?

0.00m?
4616.00m?
4616.00m?2

0.00%
50.66%

0.00
1.01

~ r CLASA lil DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIE! IN CONFORMITATE CU
- NORMATIVUL P100/2006 SI STAS 10100/0/1975.

- |TOTEM, RACORDURI §I

LEGENDA:
® ® ® @ -Zonareglementata prin P.U.Z. N

- Limita proprietatii propuse
- Domeniu public propus spre amenajare

- Limita de proprietate
—e—e—— Retragere minima propusé fata de domeniul public
- Retragere minim& propusa fata de limite
laterale/posterioare

- Acces pietonal / auto pe parceld

D - Acces pistonal in cladire

l ITeren proprietate privata
- Teren in domeniul public

- CATEGORIA "C" DE IMPORTANTA A CLADIRILOR CONFORM H.GR
766/1997, LEGI! NR.10/1995 S| ORDINULUI M.L.P.AT. 31/N/1995.

- GRADUL ii DE REZISTENTA LA FOC. RISC MARE DE INCENDIU.

DENUMIRE PROIECT:

CONSTRUIRE SUPERMARKET,

DEVIERE RETELE, AMENAJARE ACCESE $I LOCURI DE PARCARE
SISTEMATIZARE VERTICALA, AMPLASARE PANOUR! PUBLICITARE, AMPLASARE]
BRANSAMENTE, AMPLASARE POST  Df
TRANSFORMARE $l BAZINE SUBTERANE, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

Jud. Harghita, Mun, Miercurea Ciuc, Bd. Fratiei, ar. 7, ¢.f.nr.50570, 50571, 51280, 52916, 52919

BENEFICIAR
5.0. SUGAR INVEST S.R.L.

ulud, Harghita. Mun. Miercurea Cluc. str, Patafi Sandor, nr.7¢
PFEROIECTANT:
5.C. 5SF8 EXHIBIT S.R.L.

CiFras906061 CLUJ-NAPOCA TEL: +40 751 191 090

arh. Comeliu MURARU
arh. Barbu PRECUP

SEF PR DIECT

PRDIEGCTAT:

DaTA: DE.ZDZZ'NR PR: O03-08/2021 ,F A Z A: AVIZE |SEARA 1:500

QENUMIRE PLANSA; PLANSA:
a3
A NEXA 3 420x297




